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Eine Quartiersentwicklung der:

JUSTUS GROSSE

REAL ESTATE



® Aktuelle Wohn- und
Gewerbeprojekte

Mit dem TABAKQUARTIER entwickelt Justus Grosse derzeit das tiber 20 Hektar grofie ehemalige
Areal der Martin Brinkmann Zigarettenfabrik, einst Europas gré3te Tabakfabrik, zum Bremer
Vorzeigequartier flir Arbeit, Wohnen, Freizeit und Kultur. Viele Bereiche sind bereits umgesetzt und
Uber 300 Unternehmen im Quartier anséassig. Die Fertigstellung des TABAKQUARTIERS ist flr 2027
geplant. Insgesamt investiert Justus Grosse rund 700 Millionen Euro in das Quartier.

TQ STUDIOS
Bestandsentwicklung | 192 Wohnungen
Bis 2025 Ca. 65 Mio. € Investitionsvolumen

Mit den ,TQ Studios® entstehen insgesamt 192 moderne
Wohnungen in zwei historischen Tabakhallen. Hier trifft
zeitgemafle Architektur und Ausstattung auf traditionellen
Industriecharme. Neben den klassischen 1- bis 4-Zimmer-
Wohnungen gibt es auch Wohnungen im Mehrgenerationenhaus.
Die ,TQ Studios” setzen dabei mit Photovoltaikanlagen, einer
extensiven Begriinung auf den Dachern und regenerativen
Energien zur Beheizung auf ein ganzheitliches Energiekonzept.

LIGHTHOUSE
Blironeubau | Ca. 3.700 m? Gewerbeflache
Bis 2025 Ca. 15 Mio. € Investitionsvolumen

Das siebengeschossige Blirogebaude wird in einer fir Bremen
einzigartigen Holzbauweise realisiert. Es erfullt hdchste
Umweltstandards und vereint diese mit komfortablen und
hochwertigen Arbeitsbedingungen. Dank nachhaltiger
Baumaterialien, Grindach mit Photovoltaikanlagen und vor Ort
gewonnener Energie entsteht ein klimafreundliches und
nahezu CO2-neutrales Konzept. Das ,Lighthouse" erreicht
damit eine EH 40-Zertifizierung und ist bereits vollstandig an
das weltweit fihrende reine Kaffee- und Teeunternehmen JDE
Peet’s vermietet.

WOHNEN AM PARK:
ALVA, PEER UND LUX

Wohnneubau | 92 Wohnungen

Bis 2026 Ca. 35 Mio. € Investitionsvolumen

Urbanes Wohnen im Grinen: Direkt am Quartierspark bietet das
Neubauensemble insgesamt 92 barrierefreie Wohnungen, die
modernes Design mit urbaner Lebensqualitat verbinden. So
punkten die Hauser auch durch KFW 40 QNG-Standard. Dank
Photovoltaikanlagen, einer extensiven Begriinung auf den
Dachern sowie einer CO2-neutralen und fossilfreien
Warmeversorgung sind die Gebaude zukunftsweisend aufgestellt.
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Warme- und Energiekonzept

PHOTOVOLTAIK UND GRUNDACHER

Durch neue Photovoltaikanlagen auf den Bestandsdachern und den Neubauten wird ein Grof3teil des
bendtigten Stroms direkt im TABAKQUARTIER produziert. Der dabei generierte Strom verbleibt als
Nutzer-/Mieterstrom auf dem Gelénde. Dort, wo es mdglich ist, werden die Photovoltaikanlagen
direkt auf Griindacher gebaut und leisten damit neben der verbesserten Gebaudeisolation auch
ihren Beitrag zur ,Grinen Stadt*.

WARME AUS ABWASSER: FERNWARME UND WARMEPUMPEN

Mittels Warmetauscher wird dem Abwasser die Abwarme entzogen und in einem geschlossenen
Wasserkreislauf zum TABAKQUARTIER transportiert. Dort wird die Warme durch zwei
Grof3warmepumpen mit jeweils rund 600 kW thermischer Leistung auf die gewlinschte
Heizwassertemperatur angehoben und im Quartier verteilt. Alle Neubauten sowie die ,Speicherlofts®
und , TQ Studios” sind Uber diese Warmepumpen an ein CO2-neutrales hochwertiges Warmenetz
angebunden. Der ,Alte Tabakspeicher | und II" werden Uber ein Nahwéarmenetz der swb versorgt und
dabei durch regenerative Blockheizkraftwerke unterstitzt.

BLOCKHEIZKRAFTWERK UND BRENNWERTHEIZUNGEN

Das historische Ensemble ,DIE FABRIK" und das ,unique® Hotel werden in der jetzigen Phase Uber
ein neues Blockheizkraftwerk mit modernster Technik versorgt. Langfristig ist die Anlage darauf
ausgerichtet, an das Fernwarmenetz der swb angeschlossen zu werden, das unter anderem die
Uberseestadt und weitere Teile Bremens versorgt.

SELBSTLERNENDE GEBAUDELEITTECHNIK

Die Regel- und Steueranlage der gesamten Warmeerzeugungsanlagen wird Uber eine mithilfe von Kl
selbstlernende und optimierte Gebaudeleittechnik gesteuert, um damit ebenfalls eine hocheffiziente
Energieausnutzung zu gewahrleisten. Somit geht nur sehr wenig Energie verloren und die
Warmeerzeugungsanlagen werden optimal fir das TABAKQUARTIER genutzt.

Mobilitatskonzept

MOBILITATSHAUSER, OPNV, CAR-, BIKE- UND E-SCOOTER-
SHARING SOWIE E-LADESTATIONEN

Neben insgesamt drei Mobilitatshausern mit einer Vielzahl an PKW- und Fahrradstellplatzen befinden
sich auf dem Gelande des TABAKQUARTIERS viele weitere attraktive Mdglichkeiten, um von A nach B
zu gelangen. Gut erreichbare OPNV-Angebote mit einer kurzen Anbindung in die Innenstadt, Car-,
Bike- und E-Scooter-Sharing sowie E-Ladestationen schaffen nachhaltige und zukunftsgewandte
Mobilitdtskonzepte.
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